Poursuite de la hausse du résultat en 2007

Affine

Dans une conjoncture marquée au second semestre par les conséquences de la crise
des marchés financiers, le développement du groupe Affine s’est poursuivi en 2007, au cours duquel il

a notamment :

m pris le controle de Fideimur, devenue AffiParis, nouvelle SIIC cotée depuis mars sur le compartiment C
d’Euronext Paris et dédiée a I'immobilier d’entreprise a Paris.

m renforcé ses fonds propres a travers les appels au marché des sociétés Affine (75 M€ de TSDI en juillet),
Banimmo (56,7 M€ en juin dans le cadre de sa cotation sur Euronext Bruxelles) et AffiParis (11,1 M€).

Résultat net consolidé : 91,6 M€ (+ 43,2 %)

La vive croissance du résultat net consolidé résulte d’abord des
activités de foncieres, dont la marge opérationnelle a augmenté
de 33,9 % pour s’établir a 57,0 M€. Les plus-values nettes de
cession se sont élevées a 27,0 M€ et la variation de juste valeur
du patrimoine a 27,8 M€. Le groupe a également bénéficié en
2007 de deux éléments exceptionnels : un profit de dilution de
12,6 M€ lors de I'introduction en bourse de Banimmo et une
reprise nette d’'impét de 8,9 M€ lors de I"adoption par AffiParis
du statut de SIIC.

Les contributions des autres activités du groupe sont restées sta-
bles par rapport a 2006.

La capacité d’autofinancement, hors frais généraux, a cra de
12,2 % pour atteindre 93,3 M€ contre 83,1 M€ en 2006. Apres
prise en compte des frais généraux, la capacité d’autofinance-
ment a progressé de 4,7 % a 65,7 M€.

Investissements : 164,2 M€

Apres un niveau particulierement élevé en 2006 lié notamment
a l'acquisition de la participation dans Banimmo, les investis-
sements ont atteint en 2007 un montant de 164,2 M€ réparti
entre la France et la Belgique, dont 28,2 M€ pour |'acquisition
du contréle d’AffiParis et 33,2 M€ pour celle des titres de Dolce
Chantilly.

Actif net réévalué : 63,9 € / action (+ 47%)

L'action Affine a, comme celles des autres foncieres, poursuivi
sa baisse au début de cette année et se situe aujourd’hui a envi-
ron 32 €, soit une décote d’environ 50 % par rapport a I’/ANR.

Augmentation du dividende : 1,65 € (+ 10 %)

En 2007, Affine SA a dégagé un résultat social de 16,8 M€ en
hausse de 11,4 % par rapport a 2006. Cette évolution favorable
permet a la société de poursuivre sa politique d’augmentation
réguliere de son dividende. Il sera donc proposé a I’Assemblée
Générale du 9 avril 2008 de fixer celui-ci a 1,65 € par action,
contre 1,50 € en 2006 (apres division du titre). Sur la base des
cours actuels, ce dividende confére a I’action Affine un rende-
ment de I'ordre de 5%. Il sera proposé également que le paie-
ment du solde du dividende (déduction faite de I'acompte de
0,45 € déja versé) puisse étre recu en actions.

Perspectives

Dans le contexte actuel, le groupe Affine poursuivra son dé-
veloppement dans le respect de ses critéres de prudence et de
sélectivité en matiere d'investissements. Si les conditions éco-
nomiques et financieres le permettent, le groupe devrait pou-
voir dégager, hors éléments exceptionnels, en 2008 un résultat
consolidé proche de celui de 2007.

Comptes consolidés (en M€) 2006 retraité 2007

La valeur de marché du patrimoine immobilier du groupe
(résultant d’évaluations externes pour plus de 95 % de la va-
leur des actifs) s’éléve a 996 M€ au 31 décembre 2007 (droits
inclus) contre 746 M€ a la fin de I’année précédente. Son taux
d’occupation est de 94,5 % (contre 94,0 % a fin 2006).
Compte tenu du renforcement des fonds propres du groupe,
son actif net réévalué a enregistré une forte progression pour
s’établir a 518 M€ pour I’/ANR de remplacement (+ 47 %), soit
63,9 € par action, et 469 M€ pour I’ANR de liquidation, soit
57,9 € par action.

Cours de l'action : - 17,7 %

Frappé comme toutes les valeurs foncieres par I’évolution des
marchés boursiers a partir de Iété, le titre Affine, qui avait pro-
gressé de 53,8 % en 2006, fait apparaitre une baisse de 17,7 %
fin 2007 par rapport a fin 2006 (contre 21,4% pour I'indice
SIIC-IEIF). Compte tenu de la division par trois de I’action le
2 juillet, le cours de cl6ture s’est établi a 37,5 €.

Immeubles de placement 91,1 111,8
dont var. de valeur du patrimoine 36,2 27,8
dont plus-values de cession 12,3 27,0

Location financement 10,0 10,2

Opérations immobilieres 10,7 10,6

Autres activités 3,3 8,7

Autres produits et charges financiers (21,6) (29,7)

Charges d’exploitation et divers (24,7) (24,1)

dont profit de dilution - 12,6

Résultat courant avant impot 68,7 87,5

Imp6t et divers (4,8) 4,1
dont reprise nette d’impét différé - 89

Résultat net consolidé 64,0 91,6
dont part du groupe 59,0 78,2
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